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  مقدمه
های طول دوره ( که در140: 1387نوعی یکی از حقوق اولیه انسانی بوده)رضازاده و اوتادی،ترین نیازهای انسان و بهمسکن یکی از ضروری

تمدن انسان طی قرون متمادی است که  هایانسان، یکی از نمود ساختمختلف زندگی بشر به اشکال گوناگون ظاهرشده است. این پدیده دست
 بر علاوه مسکن (. امروزه78: 1378ریزی توسعه اقتصادی و اجتماعی است )عزیزی،ها در برنامهترین بخشترین و حساسی اساسیدر زمره
 (.4: 1369، گیتی)شود می محسوب خصوصی بخش گیاریسرمایه حوزه پرسودترین و ترینمطمئن عنوانبه( 165: 1388الدینی، سیف)سرپناه 

، نگی، فرهماعیاجت ،با ابعاد وسیع اقتصادی که توسعه در یک جامعه دانست هایبخش ترینمهمیکی از  توانمیرا  این بخش وجود،بااین
های همچون ویژگیدلیل  به سایر کالاها به چون نسبت و سیمای جامعه دارد. هاویژگیدر ارائه  ایگستردهو کالبدی خود اثرات  محیطیزیست

حال همبستگی اجتماعی به تواند عامل عمده نابرابری و درعینای بودن، بادوام و پرهزینه و غیرمنقول بودن میغیرقابل جایگزین بودن، سرمایه
م که نقش عنوان یک کالای اقتصادی و پردواتوان گفت که مسکن علاوه بر اینکه به(. از این رهگیر میGallent,2011, 298شمار رود)

(. مسکن Cater &trevor,1980,38باشد )جتماعی افراد نیز میا-دهنده وضعیت اقتصادی(، نشانBourne,1981,18اجتماعی نیز دارد )
تواند با ضمانت زندگی شود، به کیفیت زندگی  انسان نیز اثر گیاشته و میمندی میاز طریق تأمین نیازهای اساسی ضمن اینکه منجر به رضایت

برای ، نیبرابنا(. Isik& Tugsad ,2007 ; Maliene ,2008; Westaway,2006,187گیرد ) طور صحیح در ارتباط تنگاتنگ قراربه
ک نظام یلکه داشتن ب ی نیاز است،به زمین ،سرمایه ، مصالح ساختمانی ،نیروی انسانی و فناور تنهانهپاسخ به تقاضای فزاینده مسکن 

ت محض جود آورنده مسکن ضرورو و بین اجزای به هابخشایجاد هماهنگی بین بخش مسکن و سایر  منظوربهمطلوب  ریزیبرنامه
 .(32: 1383)عزیزی،است

صورت واحدهای چهارم ثروت ملی در امریکا بهکه یکطورینقش مسکن در اقتصاد کشورهای نیز از اهمیت خاصی برخوردار است به
درصد از تولید خالص ملی و  8الی  2توسعه حدوداً (. این امر در کشورهای درحال77: 1392ران، مسکونی شهری و روستایی است)محمدی و دیگ

شود. با توجه گیاری را موجب میدرصد دیگر نیز برای سایر خدمات جریان سرمایه10الی  5درصد سرمایه ناخالص و همچنین بین  30عالی  10
درصد 50الی  20گیاری مستقیم در بخش مسکن و خدمات مرتبط با آن، مجموعاً بین یب سرمایهتوان دریافت که با ترکبه این اعداد و ارقام می

ها انداز خانوادهتواند یک انگیزه عمده برای پسگردد. علاوه بر موارد میکور مسکن میاز ثروت تولیدی در بیشتر این کشورها حاصل می
 Balchin&Rhoden)گیارد ها اثر میها و یارانههای دولت از طریق مالیاتجهمحسوب بشود و بر تورم، کسری بودجه، اشتغال و بر بود

درصد از  30گیاری و درصد از کل سرمایه25توسعه با تخصیص (. در حالت کلی در کشورهای درحال World bank,1992 ؛ 21. 2002,
یص اعتبار به این بخش تخصلی در این کشورها، باشد؛ وکننده کارکرد اقتصادی مسکن می( منعکسChegani,2001:74کل نقدینگی )

گیاری در توسعه منابع یهسرمای در بخش مسکن، نوعی گیارهیسرماتر است غافل از اینکه یینپای اقتصادی، هابخشدر مقایسه با سایر  معمولاً
حل مشکن مسکن در این کشورها باید  منظورهبیی دارد. بر اساس برآورد سازمان ملل، زااشتغالباشد و نقش مهمی در یماجتماعی و انسانی 

واحد مسکونی ساخته  3تا  2 ندرتبهکه به ازای هر هزار نفر یدرحالواحد مسکونی ساخته شود،  10نفر جمعیت،  1000به ازای هر  سالههمه
درآمد از ختلف، تأمین مسکن برای اقشار کمهای م(. در ایران نیز به دلیل نابرابری درآمدی بین گروه2: 1392شود)وفادار اصغری و دیگران، یم

یافته بوده که در مقایسه با کشورهای توسعه0.442شاخص نابرابری ضریب جینی برابر  1998که در سال طوریجایگاه خاصی برخوردار است. به
ترین نسبت هزینه بالاترین دهک به پایین تر از آن شاخص شکاف درامد یایافته کمتر است. اما مهمبسیار بالا و تنها برخی از کشورهای توسعه

ها بالاتر از ایران بوده نیز بیشتر برابر بوده که حتی از کشورهایی که ضریب جینی آن 18.9بر است، این نسبت در ایران در همان سال بالغ
یل سرمایه ثابت ناخالص بوده و در (. با توجه به مطالب میکور، ساخت واحدهای مسکونی بخش مهمی از تشک85: 1389است)میره و دیگران، 

 در این رابطه، مطالعاتی صورت گرفته است که به چند مورد آن اشاره می شود:. (58: 1388زاده،  تولید ناخالص داخلی اهمیت فراوانی دارد)ستار
د سرعت ساخت مسکن را به میزان تواناند که تأمین مالی مناسب، میای به این نتیجه رسیدهدر یک مقاله 2008در سال  1فرگوسن و اسمیت

عنوان روش غالب در ها به نقش بسیار مهم تأمین مالی غیررسمی، بهی ساخت مسکن تدریجی را کاهش دهد. آنتوجه افزایش و هزینهقابل
های مسکن شهری صتحلیلی بر جایگاه و دگرگونی شاخ» تحت عنوانای (، در مقاله1384ی مسکن تدریجی اذعان دارند. عزیزی)تأمین بودجه

اند. عوامل تأثیر دو نوع عوامل بیرونی و درونی قرار داشته های مسکن شهری در ایران تحتدهد که شاخصپرداخته و نتایج نشان می« در ایران
ای مسکن کمتر در هاند و برنامهبیرونی مؤثر بر مسکن، نظیر عوامل جمعیتی، اقتصادی و اجتماعی، موجبات رونق و رکود مسکن را فراهم کرده

                                                 
1. Ferguson & Smith 



 69                                                      ناراهمکو  نادخن / ...دولت ییاجرا یهااستیس یبررس  

 

ریزی مسکن قرار تأثیر چگونگی و فرایند برنامه اند. عوامل درونی مسکن، که عمدتاً تحتهای آن مؤثر بودهوضعیت کلی مسکن و بهبود شاخص
ی د توسعهریزی مسکن شهر میبد با رویکربرنامه»( به 1391نیا و انصاری) دهند. حکمتدارند نیز در ابعاد خاصی، وضعیت مسکن را شکل می

ی است که با روند توسعه 1375-85ی های کمی و کیفی در دههدهد که پیشرفت به نسبت مناسب شاخصپرداخته و نتایج نشان می« پایدار
مسکن در شهر سامان برای  نیتأمی دولت جهت هااستیس( در به ارزیابی 1397پایدار در ارتباطی معنادار بوده است. محمدی ده چشمه)

مناسب نبوده و افراد از  ی فوقهاگروهمسکن برای  نیتأمجهت های دولتی سیاستکه  دهدیمپرداخته است و نتایج نشان  درآمدکم یهاگروه
(، در پژوهشی به نقش دولت و 1396. آرشین و سرور)درآمد شهری رضایت ندارندهای کمهای دولت در مورد تأمین مسکن گروهسیاست

ی اقتصادی هابحثو نتایج نشان داد که شهرهای جدید و  اندپرداختهدر شهر مشهد  درآمدکممسکن برای اقشار  نیتأمدر  هاآنی هااستیس
 درآمدکمی هاگروهمسکن  نیتأمی مسکن مهر در هااستیس( در پژوهشی به ارزیابی 1394مسکن بر عهده دارند. بهمنی) نیتأمنقش اول را در 

مسکن  نیدرآمد را متوجه خودساخته است و به عبارتی در تأمسیاست مسکن مهر از بعد اقتصادی، افراد کم که نشان دادنتایج شهری پرداخته و 
 .درآمد شهر زنجان موفق بوده استاقشار کم

ند یاد مانزد نوسانات است و وجو بوده روروبهبا افزایش جمعیت و تقاضای روزافزون مسکن  همانند سایر استان های کشورارومیه  شهرستان
ن یتأمده که شی اخیر سبب هاسالطی در  تمرکز بالای جمعیت، گرانی قیمت زمین و مسکن و غیره در سطح شهرستان برای ساخت و ساز

 رد مطالعهشهرستان موبین برای کاهش معضلات مسکن در یندرا. گرددو متوسط جامعه با مشکل مواجه  درآمدکمی هاگروهمسکن برای 
اماندهی و سیت سیاست درنهاهسازی و سیاست شهرهای جدید، سیاست مسکن مهر، سیاست نوسازی و ب ازجملهت های از طرف دولیاستس

ین گروه در مسکن برای ا ینتأمیتاً اینکه نهاو  اندداشتهین مسکن برای این اقشار نقش تأمدر  آنهااز  هرکداماست که  اجراشدهتوانمندسازی 
 و کیفیت زندگی این گروه را به همراه خواهد داشت.مندی رضایت مطمئناًارومیه  شهرستان

. باشدمی ارومیهن در شهرستان قلمرو کوچ نشینا درآمدکمهای ین مسکن گروهتأمهای اجرایی دولت در هدف از مقاله حاضر، ارزیابی سیاست
 درآمدکمی هاگروهمسکن برای  نیتأمی اجرایی دولت در هااستیسی آماری، جایگاه هاکیتکن لهیوسبهاین پژوهش در پی آن است تا 

ه عدالت بدست یافتن  ی دسترسی یکسان وسوبهبتوان  لهیوسنیبدتا  گرددیی متناسب با آن ارائه هایراهکار ارزیابی و سپسارومیه  شهرستان
ش نهادها و و بررسی نق دقیق و علمیریزی از این وضعیت با برنامه رفتبرونبنابراین برای  گام برداشت. موردمطالعه شهرستانفضایی در سطح 

شناسایی  ازمندیناین امر  را در جهت توسعه پایدار سوق داد و وردمطالعهم محدودهتوان مشکلات جاری را ترفیع نمود و ی دولتی میهاسازمان
 ریزی در جهتین ابزارهای برنامهترمهمر آن است، در این میان هم یکی از ب مؤثروتحلیل عمیق ابعاد گسترده مسکن و عوامل یهتجزکامل و 

های متقاضی مسکن با ایگاه بخشجشناسایی و تحلیل  جامعه، درآمدکماقشار  خصوصبهرفع مشکل مسکن و تأمین آن برای شهروندان 
 .باشدیمدر این پژوهش  موردمطالعهی هااستیساستفاده از 
 درراه که انسان بوده اساسی نیازهای از یکی امروز به تا بشر زندگی ریخیتا مراحل اولین از انسان، زندگی دوره طول در و همواره مسکن

در پاسخ به اهمیت مسکن،  هادولت(. اغلب 42: 1391است)لطفی و خیرخواه،  نموده فراوانی یهاکوشش و تلاش گوناگون اشکال به آن ینتأم
(. چون مسکن یکی از 63: 1382برند )زیاری و دهقان، یمبه کار ای و شهری های ملی، منطقهیزیربرنامهیزی مسکن را در قالب ربرنامه
های یدهپدو به وجود آورنده یکی از  هاسکونتگاهی دهندهیلتشکین عنصر ترکوچک عنوانبهو  هاستانسانترین نیازهای زندگی یاساس

ازپیش یشبپایدار شهری در چهارچوب برنامه میکور  یزی آن در راستای توسعهربرنامهرود. لزوم توجه به مسکن و یمجغرافیایی به شمار 
، بیشتر شد و حق داشتن 1948(. این اهمیت با تصویب بیانیه جهانی حقوق بشر در سال 191: 1391نیا و انصاری، )حکمتشودیماحساس 

 هادولتاز آن تاریخ، همه  (.(Choguill,2007:143یکی از اجزای مهم استانداردهای زندگی مطلوب معرفی کرد عنوانبهمسکن مناسب 
 منظوربهها ی مسکن با گنجاندن دپارتمان مسکن در سایر وزارتخانههاوزارتخانهمقررات خاصی در بخش سرپناه وضع کرده و اقدام به ایجاد 

(. حق مسکن 112 :1389اند )نسترن و عنایی، ی خاص در بخش مسکن کردههاپروژهها و ها، مقررات، برنامهتخصیص وجوه و تدوین سیاست
یژه در حالت نبود توانایی مالی  وبهاخلاقی جیاب و گیراست اما از جنبه اقتصادی  ازنظرحق کار، مشروع و  ازجملههمچون بسیاری از حقوق دیگر 

با مناسب است.  درصد از کل جمعیت جهان فاقد مسکن20شود که حدود یم( برآورد 296: 1382ماند)باستیه و درز، یمیک آرمان باقی  صورتبه
بیش از نیمی از جمعیت آن در مسکن زیر استاندارد زندگی  احتمالاًپنجم و یک کمدستبرآوردها،  بنا بر، توسعهدرحالبه ساکنان جهان  توجه

( 211: 1384پاتر و ایونز، آیند)ینمبرین مسکن با استاندارد بالا ندارند و یا از عهده آن تأمی این کشورها تمایلی به هادولتکه یدرحالکنند، یم
یمت و قارزانی هاخانهعبارت بود از: نوسازی شهری، ایجاد  1970تا اوایل  توسعهدرحالهای رایج مسکن در کشورهای یاستسدر همین راستا، 
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 درآمدکمبرای افراد ریزان مسکن برای حل مشکل مسکن به بعد برنامه 1970(. و از دهه 118: 1379ی )پورمحمدی، سازخانهی هاواماعطای 
ی مردم و نقش هاتوانرا پیشنهاد کردند و هر دو روش متکی بر منابع و « ین زمین و خدماتتأم»و « ارتقای کیفیت سکونت»شهری دو روش 

مسکن  ینتأمراهبرد اصلی برای  عنوانبهنیز راهبرد توانمندسازی  1980(. در اواخر دهه 122حمایت و تشویق بود)همان،  صورتبهدولت 
ین مسکن در تأمهای یاستس(. بدون شک این راهبردها و 69: 1389شهری مطرح شد)حیدری چپانه و رضا طبع ازگمی،  درآمدکمی هاگروه

ین مسکن برای این قشر تأمهای یاستسرو ینازا. هاستآنمحصول شرایط اقتصادی سیاسی  عموماً هاگروهو برای این  توسعهدرحالکشورهای 
یزی ربرنامه، یکی از نتایج رویکرد اندگرفته نشأتهای مفهوم یا رویکردهای نامناسبی که از اقتصاد دوگانه شهرها یکاستشته از شهری، گی

باشد ولی این یمجامعه  درآمدکمها در جهت رفع مشکل مسکن برای قشر یاستس(گرچه این 71شوند)همان، یمشهری سنتی محسوب 
یت دولت از مشارکت، عدم مالکیت زمین از سوی فقرای شهری، ضعف مالی حماعدمانند، در اولویت نبودن مسکن؛ کشورها به دلیل مشکلاتی م

ها به منابع خارجی، ضعف حمایتی سازمانی، قیمت بالا مسکن، ضعف تکنولوژی، تغییرات و ناپایداری NGOاقشار فقیر جامعه، وابستگی مالی 
الدینی و یفسیری متخصصین)کارگبه، ضعف قوانین و مقررات و عدم هاآنت پوشش درآوردن تعداد فقری شهری و ضعف آماری برای تح

 . اندنبوده( خیلی موفق در این عرصه 213: 1392دیگران، 
ی برداشته هاقدمدر این راه  1353و سپس وزارت مسکن و شهرسازی در سال  1343در ایران نیز با تشکیل وزارت آبادانی و مسکن در سال 

از:  اندعبارتین مسکن در کشور تأمهای یاستس( توسعه اقتصادی و اجتماعی 1374-1378(. در برنامه دوم)112: 1389ت)نسترن و عنایی، اس
ی سازکوچکی و سازانبوه، اندازپسبه مفهوم « پاک»باشد. و در حال حاضر با طرح شعار یمشده و مسکن اجتماعی یتحما؛ مسکن آزادمسکن 

(. در برنامه 108: 1391ی بدل شد)عسگری، محوریاست س( به 1379-1383)شده و در برنامه سوم یلتبدرکان سیاست مسکن به یکی از ا
لت اما که نشان از دخالت وسیع دو ی گیشته تفاوت چشمگیری به وجود آمدههادورهنسبت به  1386قانون بودجه سال  6چهارم توسعه و تبصره 
 عمدتاً مسکنییب که داشت توجه (. در همین راستا، باید49: 1390باشد)مشکینی و دیگران، یماری مسکن گییاستسبا نگاهی متفاوت در 

 از اقشار، برای این مناسب مسکن تأمین بنابراین، باشد؛یم و کارمندان مانند کارگران ثابت؛ درآمد با اقشار یا درآمدکماقشار  یرگدامن

 و اجتماعی اقتصادی، وسعهت چهارم و قانون ایران اسلامی اساسی جمهوری قانون 41و  31اصول در  است که مردم اساسی حقوق یهارکن
 قانون، این 6تبصره « د» دربندبه این موضوع عنایت شده و  1386سال  بودجه قانون در همچنین .است قرارگرفته فرهنگی، مورد تأکید

 قانون در ترجامع صورتبه و مشخص گردیده ، درآمدکم اقشار برای مسکن تأمین یینهدرزم هاآن حمایت نحوه و مرتبط یهادستگاه تکالیف

 (.2: 1392است )وفادار اصغری و دیگران،  آمده 1387 سال مصوب مسکن عرضه و تولید حمایت از و ساماندهی
 آن ینتأم و اندبوده مواجه موضوع این با ینوعبه هرکدام تاریخ، ولدر ط نیز وقت گیارانیاستس و توان دریافت که دولتمردانیم نیبنابرا

 ازجملهارومیه نیز  شهرستاندر  .اندداشته مدنظر خویش کار یواصل اساسی یهاسرفصلاز  یکی عنوانبه جامعه، اقشار تمامی برای را
دید و جمهر، ایجاد شهرهای  توان به مسکنآن جمله می یجادشده است که ازا درآمدکمین مسکن برای اقشار تأمهای توسط دولت در یاستس

شناسان مورد برگان و کارخبر اساس نظرات  درآمدکممسکن برای اقشار  نیتأمدر  هاآنغیره اشاره کرد که در این پژوهش به جایگاه هر یک از 
 بررسی قرار خواهد گرفت.

ر تصاد مبتنی بمسکن: در اق اقتصاد بازاریشده است.  پرداخته شده است که به چند مورد آن اشاره یزی مسکنربرنامههای مرتبط با یدگاهددر 
تواند یمانوار یی که خ)بها مؤثرآوردن مسکن، مانند هر کالای مصرفی دیگر کافی نیست؛ تقاضای  بازار، داشتن نیاز برای به دست

حسن خلق  یروحی جسم وادگی، سلامتنمسکن مسائلی چون زندگی روزمره و خا ازآنجاکهکند. یمبپردازد(چگونگی برطرف شدن نیاز را تعیین 
کار ارتقای رود و مالکیت مسکن نشانه آشیمدهد، عامل عمده نابرابری و نیز همبستگی اجتماعی به شمار یمیر قرار تأثو طول عمر را تحت 

 (.53: 1389سطح زندگی است)صیدایی و دیگران، 
ها یتفعال محرک و هدف عنوانبه انتفاعی رفاه معروف است. در این دیدگاه لوژشده بازار مسکن: این دیدگاه به ایدئویزیربرنامهاقتصاد 

ی هاهدفگردد و از یمیزی و مدیریت اقتصادی ربرنامهناپییر سیستم عمومی، ییجداشود بخش مسکن جزو یمی مسکن کنار گیاشته ینهدرزم
 (9: 1381کلی توسعه اجتماعی و اقتصادی است )حیدرآبادی، 

های مستقیم ی که یارانههارنامهب -1کنند: یماست و سه برنامه عمده را ارائه  درآمدکمی هاگروهین مسکن تأممربوط به  دیدگاه دیگر
اعتبارات مالیاتی که ماحصل آن ایجاد واحدهای  فراهم ساختن -2آورند؛ یمی مسکونی فراهم هامجتمعی منفرد یا هامسکنی را برای ااجاره

 (Mills et al., 2006برای طبقات با استطاعت پایین) ی حمایتی مربوط به ساخت مسکنهابرنامه -3ایین است؛ مسکونی با اجاره پ
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اه ذیل از جانب دو دیدگ درآمدکمی هاهگروین مسکن تأم، راهکارهای اجرایی در نحوه برخورد با شدهمطرحهای یدگاهداز میان  نیبنابرا
 پییرفتنی است:

ین تأمری و روی جدید شهداری به زمین و مسکن: در این نظام برای جلوگیری از پیدایش و کنترل مناطق خودیهسرماالف: نگرش جدید نظام 
فرض حرکت یشپ با درازمدتید دارد و در تأک( مدتکوتاه، به کمک اشتراک ساکنان این مناطق)در درآمدکمی هاگروهو ساماندهی مسکن 

اط و انباشت سرمایه توجه دارد)نش منظوربهیی کالا عنوانبهسکن، خارج کردن زمین و م منظوربههای کلان به سمت تغییر شرایط یاستس
 (149: 1392دیگران، 

ی مثبت و هاجنبهه ارانش مطرح شد و ب: این دیدگاه که از جانب ترنر و همکدرآمدکمی اقشار هاسکونتگاهی و ساماندهی ارتقا بخشب: 
 ید دارد وتأکی ساماندهی هارنامهبی راهکار منطقی و قابل اجرا در قالب یانه بر ارائهگراواقعه دارد و به شکلی توانایی ساکنان این مناطق توج

 انجامد.یمنتایج پیروی از آن در عمل به کاهش مشکلات ساکنان این مناطق 
 

 روش پژوهش
محدوده  تحلیلی است. -توصیفی آن بررسی روش و ی بودهاتوسعه -کاربردی تحقیق موردبررسی، نوع هایمؤلفه و تحقیق اهداف به توجه با

رشناسان مسکن، مدیران شهری نفر از خبرگان، کا 50جامعه آماری شامل . ارومیه انتخاب شد استانجغرافیایی و جامعه آماری پژوهش شهر
در همین راستا  .اندهداشتی مسکن آشنایی هاستایسو این خبرگان بیشترین آشنایی را با  اندشدهی نمونه انتخاب ریگهدفبه صورت که  باشدیم
گردآوری  ابزار ترا بودند.درصد( دک14درصد( فوق لیسانس و )50درصد( آنها لیسانس؛ )36درصد( زن و )20درصد( پاسخگویان مرد و )80)

خص شا 31 و کلی منتخب شاخص 5 قالب درآمد شهری درکم هایگروه مسکن تأمین اجرایی دولت در هایسیاست برای ارزیابی اطلاعات
ن ن برای تعییهمچنی نامه( صورت گرفته است.سنادی و مشاهدات میدانی)پرسشا -ای( که از طریق مطالعات کتابخانه1باشد)جدولمی فرعی

نامه از دهد پرسشکه نشان می درصد محاسبه گردید78 پایایی پرسشنامه از روش آزمون کرونباخ استفاده شد و میزان ضریب الفای کرونباخ
درآمد از های کمی خانوادهها در تأمین مسکن براعملکرد و میزان موفقیت هرکدام از طرح لیوتحلهیتجزبرای  پایایی مطلوبی برخوردار است.

  روش سوارا، ایداس و واسپاس استفاده شده است. ازجملههای کمی مدل
 

 معیارها و زیرمعیارهای مورد مطالعه پژوهش .1جدول

 معیارهازیر معیار

قابلیت 
بخشی توسعه

هااقتصادی طرح  

 ؛یمحل یو نهادها یحضور بخش خصوص شیافزا 

 بهره متناسب با توان درآمدی خانوارها؛وام و اعتبارات ویژه بلندمدت و کم اعطای 

 ؛یجاریسازندگان مسکن است یبرا ژهیو لاتیتسه یاعطا 

 ؛از مسکن مناسب یدر برخوردار ای¬منطقه یهاینابرابر کاهش 

 به بازار مسکن؛ یبخش تعادل 

 ؛ یبر مجتمع ساز دیکوچک با تاک یمسکون یواحدها دکنندگانیاز تول تیحما 

 مسکن یبه وام ها یدسترس لیتسه 

قابلیت 
بخشی توسعه

هااجتماعی طرح  

 فقرا یها برابودن طرح یحام تیقابل 

 هاطرح یو اثربخش ییفقرا به کارا یاعتماد اجتماع جادیا 

 یررسمیغ یهاستگاهیز داریمناطق جهت مهار کردن رشد ناپا یتوانمندساز 

 ن؛حاکم بر بازار مسک یهامتیق نهیشهروندان در زم یبرا یسازو شفاف یرساناطلاع 

 و اجرا یزیردر امر برنامه یمشارکت اجتماعات محل لزوم 

 یاجتماع یهابیفقرا جهت کاهش مشکلات آس یتوانمندساز 

 یاجتماع تیامن تیتقو 

 ها؛آن یفرسوده و نوساز یهابافت ینیفربازآ 

 درآمد در سطح شهر؛کم یهااز گروه یبانگ اطلاعات هیته 

قابلیت 
بخشی توسعه

مدیریتی  -نهادی
هاطرح  

 و نظارت بر بخش مسکن تیریبهبود مد 

 مطلوب یشهر ییحکمروا 

 یتنوع در منابع درآمد جادیا یبرا نیو نگرش در قوان تیریمد 

 نیاعمال کنترل بازار زم یلازم برا یها استیس یاجرا 
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 طرح ها یابیبر نحوه مکان رانیمد نظارت 

 به صورت بلندمدت نیکاهش تورم در بخش مسکن و زم یمدون برا تیریو مد یزیر برنامه 

 کنترل اجاره بها توسط دولت یمناسب برا یگیار استیو س یزری¬برنامه 

 یو عموم یبر مشارکت بخش خصوص دیبا تاک یشهر تیریمد بهبود 

 یاز احتکار و بورس باز یریو جلوگ نیزم نهیبه تیریمد 

ها در قابلیت طرح
های بهبود شاخص
 مسکن

 یکم درآمد شهر یسرانه اتاق مساکن گروه ها تیبهبود وضع 

 یمسکون یموجود در واحدها لاتیو تسه یطرح ها در دسترس تیظرف 

 یکم درآمد شهر یسرانه خانوارها تیوضع بهبود 

 یو خدمات رفاه ییربنایلات زمشک لیتسه 

 یمسکون یربنایطرح ها در بهبود ز ییاجرا تیقابل 

 و عرضه مسکن دیتول یفیو ک یکم ارتقا 

(، محمدی ده 1396یل پور و دیگران)(؛ اسمع1391)گرانیو د ی؛ پورمحمد(1389ی )و ظاهر یقنبر (،1400(، مالکی )1396(، آرشین و سرور)1398:معمری و دیگران)منبع
( و مطالعات 1388؛ حاتمی نژاد و دیگران)(1396(؛ زیاری و دیگران)1390(؛ خدائی و میره)1391(؛ صبوری دیلمی و شفیعی)1398(؛ هزارجریبی و امامی غفاری )1397)چشمه

 نگارندگان

 

 پژوهش  ییایقلمرو جغراف

ر ارتفاع در غرب دریاچه ارومیه، در دامنه مت 1332 با ناین شهرستااست. شهرستان ارومیه در شمال غربی ایران در منطقه آذربایجان واقع شده
)مرکز  استهزار نفر  1.40دودا شهرستان ارومیه حجمعیت  .(https://urmia.ir/urmia)استکوه سیر و در میان دشت ارومیه قرار گرفته

 (.1395آمار ایران، 
 

 

 
 نقشه موقعیت جغرافیایی قلمرو  تحقیق .1شکل 
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 ها و بحثافتهی
 درآمد شهریکم هایگروه مسکن تأمین لت دراجرایی دو هایسیاستاهمیت 

ندهی و ی فرسوده، طرح ساماهابافتی نوسازی و بهسازی هاطرحمسکن مهر،  لحاظ ازدر این رابطه وضعیت سیاست اجرایی دولت 
نشان  2دول آن در ج یجد و نتاش قرارگرفتهی غیررسمی و طرح شهرهای جدید با استفاده از روش سوارا مورد ارزیابی سکونتگاهتوانمندسازی 

 داده شده است.

 
 با استفاده از روش سوارا مؤثرهای اهمیت وزنی شاخص .2 جدول

 کد معیار
متوسط اهمیت 

 نسبی

محاسبه 

 KJضریب

محاسبه وزن 

 اولیه معیارها

وزن نرمال 

 نهایی

 0.509895 1 1 1 مسکن مهر

 0.266961 0.523560 1.91 0.91 های فرسودهطرح نوسازی و بهسازی بافت

طرح ساماندهی و توانمندسازی 
 های غیررسمیسکونتگاه

0.88 1.88 0.278489 0.142001 

 0.081143 0.159137 1.75 0.75 طرح شهرهای جدید 

 1 1.961 - - مجموع

 1401: نگارندگان، منبع

 
لو، گلشهر( جایگاه نخست را با کسب که سیاست مسکن مهر در شهر ارومیه )گلمان، ایثار، طرزی دهدیمنتایج حاصل از روش سوارا نشان 

از اهمیت بیشتری برخوردار است. این  درآمدکمی هاگروهمسکن  نیتأماین سیاست جهت  دهدیمآورده است و نشان  به دست 0.509امتیاز 
ایجاد مسکن و سرپناه  هدفباها تبع آن در دولت دهم و یازدهم بوده است. این سیاستها در دولت نهم و بهترین برنامهسیاست یکی از مهم

 هااستیس(. این نوع 131: 1389رضوانی و کاظمی، گیرند )سعیدیشی دولت نیز جای میهای ارزدرآمد جامعه، در زمره سیاستبرای اقشار کم
ی ارائه خدمات و و برای اجرای بهتر نیازمند توجه جدی مدیران و مسئولان شهری برا شودیمی برقراری عدالت اجتماعی محسوب سوبهگامی 

و خدمات  هارساختیزمدیریتی، فرهنگی، کمبود در  ازلحاظجامعه است. گرچه مسکن مهر  درآمدکمامکانات رفاهی و تفریحی بهتر به اقشار 
در  هااستیسنسبت به سایر  درآمدکممسکن گروه  نیتأمدر  تواندیممدیران و خبرگان جامعه این سیاست  ازنظرعمومی مواجه است، منتها 

این سیاست، ی فرسوده است. هابافت، نوسازی و بهسازی درآمدکمی هاگروه نیتأماولویت قرار دارد. دومین سیاست مهم دولت برای 
در  معماری شهرسازی عالی شورای گزارش برحسب آیند.یم شمار به زلزله( یژهوبه) طبیعی مخاطرات برابر در شهر پییریبآس یهامحدوده

(. بافت فرسوده 2: 1392هستند)یوسفی و دیگران، فرسوده یهابافت یران، شاملدر ا شهرها سطح درصدد 10 حدود طور متوسطبه حاضر حال
و مستضعفان شهری و مهاجرین  درآمدکماز اقشار  هاآنو بیشتر افراد ساکن در  عمدتاً درون محدوده قانونی شهرها قرار دارند در شهر ارومیه

هستند.  برخوردارو تجهیزات شهری کمتری  ساتیتأسی ضمن ناپایداری کالبدی و عملکردی از خدمات، هابافتنین . چباشدیمروستایی 
نقش مهمی در ساماندهی معضلات  تواندیماز وضعیت موجود  رفتبرونی فرسوده برای کاهش مشکلات و هابافتنوسازی و بهسازی  جهیدرنت
بر اساس خروجی سوارا و نظرات حاصل خبرگان جامعه، ساماندهی و  درآمدکمد وضعیت مسکن اقشار واقع گردد. سومین سیاست برای بهبو مؤثر

یی هستند که بیشتر در حاشیه شهرها و هابافتاز این سیاست،  منظورارومیه است.  شهرکلانی غیررسمی در سطح سکونتگاهتوانمندسازی 
و مهاجران روستایی و  درآمدکمی هاگروهرا  هابافت. ساکنین این اندگرفتهشکلتوسعه ی کشور قرار دارند و خارج از برنامه رسمی شهرهاکلان

ی در شهر ارومیه رو به فزونی گیاشته است نینشهیحاشدر همین راستا،   (.56: 1392دهند)رضویان و دیگران، یمتهیدست شهری تشکیل 
 240محله با جمعیت  31هزار نفر به 90 بربالغمحله با جمعیتی  11 حدوداً 1382ی در مقایسه با سال نینشهیحاشاسکان غیررسمی و  کهیطوربه

درصد جمعیت را به خود اختصاص داده 33درصد از مساحت شهر و  10هکتار معادل 1140است. مساحت آن  افتهیشیافزا 96هزار نفر در سال 
به یکی از مسائل  تواندیمزمان  مروربهدر درون یا اطراف شهر  هاآن(. وجود چنین فضاهایی همراه با رشد https://www.irna.irاست )

ی مهم دولت هااستیسبه یکی از  تواندیمجدی اجتماعی در سطح شهر تبدیل گردد. بنابراین این سیاست با توجه به مشکلات موجود در آن 
های شهر، امکانات و خدمات، توانمندسازی اقتصادی افراد، با ارتقای زیرساخت جهیدرنتتبدیل شود.  مددرآکمبرای بهبود وضعیت اسکان اقشار 

https://www.irna.ir/
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در ساماندهی و  توانندیمها توسط تصمیم گیران و مدیران شهری گیاریی اجتماعی و نهادی و سایر سیاستسازتیظرفبهسازی فضاها و 
قانون ساماندهی عرضه و تولید مسکن و نیز قانون حمایت  بنابراین،باشد.  مؤثرای مسکونی جهت ساماندهی فضاه درآمدکمتوانمندسازی اقشار 
یی نظیر هویت بخشی به سیما و کالبد شهرها، هایمشخطبه توسعه پایدار با  دنیدررسی فرسوده و ناکارآمد شهری هابافتاز احیاء و نوسازی 

ی قدیمی نشان از اهمیت این سیاست هاساختمانی فرسوده و هابافتی سازمقاومی و و نوساز نینشهیحاشساماندهی و توانمندسازی محلات 
، این سیاست مانند باشدیمشهر جدید گلمان  ازجملهدر این پژوهش، شهر جدید  درآمدکمی هاگروهمسکن  نیتأمسیاست در  نیآخر. باشدیم

واقع شده است و  آخر( و در جایگاه 0.0811امتیاز آن بر اساس روش سوارا )که  دهدیممورد بررسی قرار گرفت و نتایج نشان  هااستیسسایر 
، سیاست ایجاد شهرهای جدید بعد از هرحالبهداشته است.  درآمدکماقشار  نیتأمی اجرایی دولت برای هااستیسنقش کمتری نسبت به سایر 

مادر یی از شهرهای بزرگ و تمرکززداچون هدایت سرریز جمعیت و هیات وزیران و در راستای اهدافی  1364انقلاب اسلامی بر مبنای مصوبه 
 دری کم و متوسط تصویب شدند و سیاست ایجاد این نوع شهرها، نوع برخورداری موردی و بخشی هاگروهیی به نیاز مسکن گوپاسخو  شهرها

هزار و  2شهر جدید گلمان ارومیه به مساحت و  (.259: 1391توانست باشد)نظریان، یمی توسعه شهری دهسازمانهای مسکن شهری و ینهزم
و جمعیتی بیش از هفت هزار خانوار در این منطقه ساکن  قرار داردکیلومتری شهر ارومیه  15هکتار در  112

 (. https://www.yjc.news)هستند
 

  شهری درآمدکم یهاگروه مسکن ینتأم راجرایی دولت د هاییاستس بخشیارزیابی قابلیت توسعه
های مورد ارزیابی بندی طرحهای مؤثر و نرمالیزه کردن معیارها اقدام به رتبه( و انتخاب شاخص1بعد از ارزیابی معیارهای موردسنجش )جدول

 گردید. 3با استفاده از روش سوارا در جدول 
 

 داسماتریس نرمالیزه شدن معیارها بر اساس روش ای .3جدول 

رتبه  Spi Sni NSpi NSni Asi ابعاد

 نهایی

 2 0.56690 0.32405 0.80975 0.07585 0.09792 اقتصادی

 1 0.81467 0.62933 1.00000 0.04159 0.12092 مدیریتی

 3 0.41868 0.09953 0.73784 0.10104 0.08922 اجتماعی

 4 0.09361 0 0.18723 0.11221 0.02264 کالبدی

 1401گان، : نگارندمنبع

 
ست و امتیاز ار، مدیریتی پییسیبآمسکن برای اقشار کم درامد و نتایج حاصل از مدل ایداس نشان داد که مهمترین عامل برای بهبود وضعیت 

ت و ( اس0.556د، مقوله اقتصادی )باشد. دومین معیار برای تامین مسکن اقشار کم درآم( می0.814ت خبرگان و کارشناسان )آن بر اساس نظرا
بعدی قرار دارند. نکته اساسی برای حل  های( در رتبه0.0936( و )0.418ازات )در جایگاه دوم قرار دارد.  بحث اجتماعی و کالبدی به ترتیب امتی

رهای ز خانواارای حمایت مختلف ب گیار در ابعادگیران و نهادهای سیاسترآمد در شهر ارومیه از سوی تصمیممشکلات مسکن برای اقشار کم د
سات و تجهیزات و به نایی، تاسیحاظ زیرب، تعریف استانداردهای زندگی با توجه به شرایط اقتصادی و اجتماعی شهروندان از لپییرآسیبنیازمند و 

یزی و ردم برنامهر صورت عریزی شود. دتوسعه مسکن باید مدیریت و برنامههای وندان و دخیل آن آنها در امر طرحهمراه مشارکت شهر
ر عمقی در فرایند ماعی، تاثیات اجتمدیریت مناسب مسکن برای اقشار کم درامد به لحاظ همسویی و همپوشانی با سایر فعالیت اقتصادی و جریان

 های مختلفی را به همراه داشته باشد.اجتماعی می تواند وارد کند و تنشاشتغال و رفاه 

 

 سزیر معیارها با استفاده از روش واسپابررسی وضعیت 
 اجتماعی ـ

 باشد.می 4رفت و نتابج آن به شرح جدول در این مقوله کلیه زیرمعیارها بر اساس روش واسپاس مورد بررسی قرار گ
 

https://www.yjc.news/
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 وضعیت زیرمعیارهای اجتماعی بر اساس روش واسپاس .4 جدول

 رتبه

 نهایی
normalaiz Q landa q2 q1 اجتماعی 

 برای فقرا هاطرحامی بودن قابلیت ح 0.7903 0.7808 0.4970 0.7856 0.1228 6

7 0.1217 0.7788 0.4961 0.7728 0.7848 
ایجاد اعتماد اجتماعی فقرا به کارایی و 

 اثربخشی طرحها

2 0.1294 0.8284 0.4945 0.8194 0.8376 
توانمندسازی مناطق جهت مهارکردن رشد 

 های غیررسمیناپایدار زیستگاه

5 0.1228 0.7859 0.4984 0.7834 0.7885 
ر طلاع رسانی و شفاف سازی برای شهروندان دا

 زمینه قیمت های حاکم بر بازار مسکن؛

3 0.1275 0.8159 0.4956 0.8087 0.8232 
-رکت اجتماعات محلی در امر برنامهلزوم مشا

 ریزی و اجرا

4 0.1243 0.7956 0.4920 0.7831 0.8086 
توانمندسازی فقرا جهت کاهش مشکلات آسیب 

 های اجتماعی
 تقویت امنیت اجتماعی 0.7673 0.7486 0.4938 0.7579 0.1184 9

 ؛های فرسوده و نوسازی آنهابازآفرینی بافت 0.8575 0.8455 0.4965 0.8515 0.1331 1

8 0.1207 0.7726 0.4972 0.7683 0.7769 
در  های کم درآمدتهیه بانگ اطلاعاتی از گروه

 سطح شهر؛

 1401: نگارندگان، منبع
 

طق جهت ندسازی مناها؛ توانمهای فرسوده و نوسازی آنهایی مانند بازآفرینی بافتدهد که شاخصروش واسپاس نشان می ل ازنتایج حاص
ها یارترین شاخصیب جز اثرگبه ترت راریزی و اجرکت اجتماعات محلی در امر برنامههای غیررسمی و لزوم مشامهارکردن رشد ناپایدار زیستگاه

ی بعدی واقع هاجایگاه متیاز دراها به ترتیب اند و سایر شاخصدرآمد در شهر ارومیه شناسایی شدهکن جهت اقشار کم برای بهبود وضعیت مس
 شده اند.

 

 اقتصادی ـ
 ارائه شده است. 5در بخش اقتصادی، مهمترین زیرمعیارها مورد بررسی واقع شدند و نتایج آن در جدول 

 
 اس روش واسپاسوضعیت زیرمعیارهای اقتصادی بر اس. 5جدول 

 رتبه

 نهایی
normalaiz Q landa q2 q1 اقتصادی 

 افزایش حضور بخش خصوصی و نهادهای محلی؛ 0.7828 0.7751 0.4975 0.7789 0.1399 4

5 0.1354 0.7539 0.4930 0.7435 0.7645 
 ب بابهره متناساعطای وام و اعتبارات ویژه بلندمدت و کم

 توان درآمدی خانوارها؛

 ی؛اعطای تسهیلات ویژه برای سازندگان مسکن استیجار 0.8294 0.8216 0.4976 0.8255 0.1482 3

6 0.1317 0.7333 0.4982 0.7306 0.7359 
کن ای در برخورداری از مسهای منطقهکاهش نابرابری

 مناسب؛

 تعادل بخشی به بازار مسکن؛ 0.7135 0.6977 0.4944 0.7055 0.1267 7

1 0.1592 0.8866 0.4986 0.8842 0.8890 
ی مسکونی کوچک با حمایت از تولیدکنندگان واحدها

 ؛سازیتاکید بر مجتمع

 های مسکنتسهیل دسترسی به وام 0.8978 0.8856 0.4966 0.8856 0.1590 2

 1401: نگارندگان، منبع
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 کالبدی ـ
ه شرح جدول بتایج آنها د و نردیگبندی نهایی آنها اند و بر اساس روش واسپاس اقدام به رتبهکالبدی مهمتری شاخص شناسایی شده در بحث

 باشد.می 6
 وضعیت زیرمعیارهای کالبدی بر اساس روش واسپاس .6جدول 

rank normalaiz Q landa q2 q1 شاخص کالبدی 

3 0.2052 0.7454 0.4907 0.7318 0.7594 
م بهبود وضعیت سرانه اتاق مساکن گروه های ک

 درآمد شهری

4 0.1848 0.6712 0.4974 0.6677 0.6747 
ظرفیت طرح ها در دسترسی و تسهیلات موجود 

 در واحدهای مسکونی

6 0.1796 0.6524 0.4804 0.6277 0.6790 
بهبود وضعیت سرانه خانوارهای کم درآمد 

 شهری

 تسهیل مشکلات زیربنایی و خدمات رفاهی 0.9064 0.8952 0.4969 0.9008 0.2480 1

5 0.1825 0.6629 0.4938 0.6548 0.6711 
قابلیت اجرایی طرح ها در بهبود زیربنای 

 مسکونی

 ارتقا کمی و کیفی تولید و عرضه مسکن 0.7549 0.7523 0.4991 0.7536 0.2075 2

 1401: نگارندگان، منبع

 
ل مشکلات دهد تسهیین مج نشاها متناسب با محدوده مورد مطالعه شناسایی شد. نتایبخشی در بحث کالبدی مهمترین شاخصقابلیت توسعه

ن بر اساس آیاز نهایی و امت زیربنایی و خدمات رفاهی در جایگاه نخست جهت قابلیت بخشی توسعه مسکن برای اقشار کم درآمد شناخته شد
ساکن اتاق مرانه هبود وضعیت سبباشد. ها میدهنده اهمیت و جایگاه آن نسبت به سایر شاخص( است که این مقدار نشان0.248س )روش واسپا

( 0.207ز آن )قدار امتیامیی شد و های مهم از نظر خبرگان و کارشناسان امر در مقوله کالبدی شناساهای کم درآمد شهری نیز جز شاخصگروه
تیاز د و امباشسکن میمو عرضه  کمی و کیفی تولیدبخشی مسکن برای اقشار کم درآمد موثر است، ارتقا است. سومین شاخص که قابلیت توسعه

سعه بلیت توگیران قامگان و تصمیهای هستند که از نظر خبرد جز مهمترین و اثرگیارترین شاخص( است. در همین راستا، این موار0.205آن )
 ها دارند.بخشی مسکن نسبت به سایر شاخص

 مدیریتی ـ
 .باشدیمبه شرح جدول زیر  هاآن قرار گرفتند و وضعیت کلی لیوتحلهیتجزمورد  7زیرمعیارهای مدیریتی در جدول نیترمهم

 ی مدیریتی با استفاده روش مدیریتیهاشاخصارزیابی  .7جدول

 رتبه
 نهایی

normalaiz Q landa q2 q1 
 مدیریتی

 بهبود مدیریت و نظارت بر بخش مسکن 0.8894 0.8708 0.4947 0.8800 0.2083 3

 وبحکمروایی شهری مطل 0.9187 0.8979 0.4943 0.9082 0.2149 1

 رآمدیع دمدیریت و نگرش در قوانین برای ایجاد تنوع در مناب 0.8679 0.8428 0.4926 0.8552 0.2024 5

 ناجرای سیاست های لازم برای اعمال کنترل بازار زمی 0.7783 0.7655 0.4958 0.7718 0.1827 9
 هانظارت مدیران بر نحوه مکانیابی طرح  0.8133 0.8071 0.4981 0.8102 0.1917 7

4 0.2080 0.8787 0.4932 0.8669 0.8908 
 برنامه ریزی و مدیریت مدون برای کاهش تورم در بخش

 مسکن و زمین به صورت بلندمدت

6 0.1998 0.8442 0.4987 0.8421 0.8463 
ا ه بهریزی و سیاست گیاری مناسب برای کنترل اجاربرنامه

 توسط دولت

2 0.2104 0.8889 0.4962 0.8822 0.8958 
 وبهبود مدیریت شهری با تاکید بر مشارکت بخش خصوصی 

 عمومی

 زیمدیریت بهینه زمین و جلوگیری از احتکار و بورس با 0.7899 0.7718 0.4942 0.7807 0.1848 8

 1401: نگارندگان، منبع
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واسپاس  اصل از روشحازات نهایی متیبه ترتیب ا هاآنترین های مدیریت، مهمبر اساس نتایج، امتیازات اختصاص داده شده در بحث شاخص
مدیریت  و عمومی و بهبود بر مشارکت بخش خصوصی دیتأک( حکمروایی شهری مطلوب؛ بهبود مدیریت شهری با 0.208( و )0.210(، )0.214)

 ر دارند.ای بعدی قرهاها در جایگاهاند و سایر شاخصهای اول تا سوم واقع شدهو نظارت بر بخش مسکن اشاره کرد که جایگاه

 

 گیرینتیجه
های مختلف زندگی بشر به اشکال نوعی یکی از حقوق اولیه انسانی بوده که در طول دورهترین نیازهای انسان و بهمسکن یکی از ضروری

ین و تری اساسیهای تمدن انسان طی قرون متمادی است که در زمرهانسان، یکی از نمود ساختگوناگون ظاهرشده است. این پدیده دست
ریزی مطلوب آن باید ضمن شناخت وضع موجود ریزی توسعه اقتصادی و اجتماعی است. برای دستیابی به برنامهها در برنامهترین بخشحساس

رسی و عه مورد برنی جاممسکن و تسهیلات مربوطه، روند گیشته در شئونات اقتصادی و اجتماعی مؤثر بر بازار مسکن و تحولات مسکو
ادی، اجتماعی، ی اقتصمینهزدر ای محلی چه پرداختن به معضل مسکن و بهبود آن بایستی با توجه به نیازهقرار گیرد. بنابراین  وتحلیلتجزیه

درآمد کم هایگروه مسکن تأمین رداجرایی دولت  هایسیاست . در این راستا هدف پژوهش، ارزیابیفرهنگی و چه در سایر ابعاد صورت گیرد
 ستفادهشاخص ا 31سیاست و معیار و  4های مورد بررسی از باشد. در این پژوهش برای ارزیابی عملکرد طرحارومیه میشهر کلاندر  شهری

های فرسوده با کسب تزی بافشده است. نتایج حاصل از روش سوارا بیانگر آن است که طرح مسکن مهر در رتبه نخست، طرح نوسازی و بهسا
و چهارم  جایگاه سوم های غیررسمی و طرح شهرهای جدید به ترتیب درطرح ساماندهی و توانمندسازی سکونتگاه( در جایگاه دوم، 0.266امتیاز )

ارهای ین روش معیاستفاده از ی مورد مطالعه در این پژوهش از روش ایداس استفاده شده است با اهاشاخصقرار دارند. برای ارزیابی 
یریتی، ساس، بخش مداشناسایی شد. بر این  بضاعتیبو  درآمدکممسکن برای اقشار افراد  نیأمتی را در رگیاریتأثی که بیشترین بخشتوسعه

ی میکور، ساس معیارهااشناخته شدند. بر  ریپیبیآسی مسکن برای اقشار بخشتوسعهی در هاتیاولواقتصادی، اجتماعی و کالبدی به ترتیب جز 
ی هابافترینی یتی( بازآفطلوب )مدیرمرسی قرار گرفت. نتایج نشان داد که حکمروایی شهری با استفاده از روش واسپاس مورد بر هاشاخصکلیه 

مشکلات  دی(؛ تسهیلازی )اقتصابر مجتمع س دیتأک)اجتماعی(؛ حمایت از تولیدکنندگان واحدهای مسکونی کوچک با هاآنفرسوده و نوسازی 
. از سوی دیگر باشندیم درآمدکم مسکن برای اقشار نیتأمی اول جهت دستیابی هاتیاولوزیربنایی و خدمات رفاهی)کالبدی( اشاره کرد که جز 

؛ 2008اسمیت،  گوسن وبا توجه به یافته های پژوهش های صورت گرفته توسط پژوهشگران نشان می دهد که یافته های پژوهشگران)فر
ا یافته های این پژوهش در ( ب 1394؛ بهمنی، 1396رور، ؛ آرشین و س1379؛ محمدی ده چشمه، 1391نیا و انصاری،  ؛ حکمت1384عزیزی، 

درآمد در ر کمن برای اقشاها برای تأمین مسکبرای دستیابی بهتر و بالا رفتن عملکرد هرکدام از این طرح نیبنابرایک راستا نبوده است. 
الی خرد؛ تلاش در های نوین مالی و نیز خدمات مت شیوهبسها در به کاراست: توجه برنامه شدهارائهارومیه پیشنهادهایی به شرح زیر  شهرستان

درآمد در تأمین مسکن در انواع شهر ارومیه؛ در نظر گرفتن اقشار کمدرآمد کلانهای مسکن برای اقشار کمجهت هدایت صحیح برنامه
مین مسکن اقشار کم درامد؛  توزیع مناسب ه ساکنین در جهت تأهای بلندمدت و بدون بهره بن وامای و  ملی؛ دادهای محلی، منطقهبرنامه

ثبیت قیمت صورت عدالت فضایی؛ بهبود وضعیت بازار مصالح ساختمانی و تشهر تبریز به امکانات و تسهیلات در سطح نواحی و مناطق کلان
تدوین نظام قیمت و نهای خصوصی برای تقویت بازار مسکن ارزاگیاران بخشآن؛ تدوین قوانین جدید باهدف افزایش مشارکت سرمایه

 ره کرد.اشا زمین در سطح استان بازیبورسجلوگیری از  منظوربه گیاریسیاستو  ریزیبرنامه
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